
◉서울특별시고시 제2026-458호

　국토교통부고시 제2023-733호(2023.12.08.)로 도심 공공주택 복합지구 지정된 서울 사가정역 

인근 도심 공공주택 복합지구에 대하여 「공공주택 특별법」 제40조의8에 따라 복합사업계획을 

승인하고, 동법 제17조, 제40조17 및 「토지이용규제 기본법」 제8조에 따라 지형도면 등을 다음과 

같이 고시합니다.

2026년 08월 06일

서울특별시장

서울 사가정역 인근 도심 공공주택 복합지구 복합사업계획 승인 및 지형도면 등의 고시

1. 복합지구 복합사업계획 승인

가. 복합사업계획의 개요

1) 복합지구의 명칭·위치 및 면적

◦ 명 칭 : 서울 사가정역 인근 도심 공공주택 복합지구

◦ 위 치 : 서울특별시 중랑구 면목동 524-1번지 외 254필지

◦ 면 적 : 28,138.67㎡

2) 공공주택사업자의 명칭, 소재지 및 대표자 성명

◦ 명 칭 : 한국토지주택공사

◦ 소재지 : 경상남도 진주시 충의로 19(충무공동)

◦ 대표자 성명 : 이성훈

3) 사업시행기간 : 2023년 12월 08일(지구지정일) ~ 2033년 10월 31일



나. 토지이용계획 및 기반시설 설치계획

1) 토지이용계획

구분 면적(㎡) 구성비(%) 비고

계 28,138.67 100.0 -

공동주택용지 24,865.08 88.4 -

기반시설용지 3,273.59 11.6 -

도로 3,273.59 11.6 -

2) 기반시설 설치 계획

  가) 도로

구분

합계 1류 2류 3류

노선수
연장

(m)

면적

(㎡)
노선수

연장

(m)

면적

(㎡)
노선수

연장

(m)

면적

(㎡)
노선수

연장

(m)

면적

(㎡)

합계 4
6,364

(643)
3,273.59 1

204

(204)
1,715.69 1

1,660

(100)
120.8 2

4,500

(180)
1,437.1

광로 - - - - - - - - - - - -

대로 2
6,160

(280)
516.7 - - - 1

1,660

(100)
120.8 1

4,500

(180)
395.9

중로 1
159

(159)
1,041.2 - - - - - - 1

159

(159)
1,041.2

소로 1
204

(204)
1,715.69 1

204

(204)
1,715.69 - - - - - -



다. 건축 및 주택건설계획

1) 주택건설 계획

◦ 총 1,300호 (공공분양주택 999호, 공공임대주택 221호, 기부채납 80호)

◦ 건축계획 및 공급유형

구  분   내  용 비  고

공공주택용지(㎡) 24,865.08

건 축 면 적 (㎡) 9,505.75

연  면  적 (㎡) 212,054.59 ∙ 용적률 산정 : 124,142.23㎡

건  폐  율 (%) 38.23 ∙ 지구계획 : 60% 이하

용  적  률 (%) 499.26 ∙ 지구계획 : 500% 이하

공공

주택

(호)

공급유형 타입 세대수 비율

공공

분양

36㎡ 10 0.77

46㎡ 47 3.62

59㎡ 205 15.77

74㎡ 116 8.92

84㎡ 483 37.15

105㎡ 8 0.62

소계 869 66.85%

이익

공유형

36㎡ 70 5.38

46㎡ 60 4.62

소계 130 10.00%

공공

임대

36㎡ 92 7.08

∙ 통합공공임대주택
46㎡ 93 7.15

59㎡ 36 2.77

소계 221 17.00%

기부

채납

59㎡ 80 6.15
∙ 기부채납임대주택

소계 80 6.15%

계 1,300호

주동수 8개동

층 수 지하 5층 ~ 지상 35층 ∙ 최고높이 : 해발고도 156.97m

라. 임시거주시설을 포함한 주민 이주대책

◦ 거주현황 : 총 813세대 (소유자 105세대, 세입자 708세대)



◦ 토지등소유자 이주대책

유형 내용 근거

현물

보상

∙ 주택 및 토지등소유자에게 현금보상 대신 지구 

내 건설하는 아파트(현물)로 지급

∙「공공주택특별법」제40조의10

∙「공공주택특별법 시행령」제35조의9

이주

정착금

∙ 이주대책 대상자 중 현물보상을 받지 못하거나 

공공임대주택의 입주자로 선정되지 못한 자

∙「공공주택특별법 시행령」제35조의10 제2항

∙「토지보상법 시행령」제41조

주거

이전비

∙ 가구원수에 따른 월평균 가계지출비 지급

∙ 소유자의 경우 가계지출비 2개월분 지급
∙「토지보상법 시행규칙」제54조제1항

이사비
∙ 사업지구내 거주자에게 주택연면적에 따라 지급

∙ 이사비(노임+차량운임+포장비)

∙「토지보상법」제78조제6항

∙「토지보상법」시행규칙 제55조 및 별표4

임시 

이주주택

∙ 건설임대, 매입임대 등 확보하여 이주 지원

∙ 사업기간 종료 후에도 요건 충족 시 계속 거주 

가능

∙「공공주택특별법 시행령」제35조의10

  제4항

이주비 

대출지원

∙ 현물선납액 기준으로 이주비 대출실행

∙ HUG의 대출 보증상품 활용

∙「공동주택관리법 시행령」제35조의10

  제4항

주택 

특별공급

∙ 통합공공임대 우선공급 

∙ 주택건설계획에 따라 적용

∙「공공주택특별법 시행규칙」제23조제1항 제5호 

별표 6의4

마. 세입자의 주거 및 이주대책

구분 유형 내용 근거

주택

주거

이전비

∙ 가구원수에 따른 월평균 가계지출비 지급

∙ 세입자의 경우 가계지출비 4개월분 지급

∙「토지보상법 시행규칙」

   제54조 제2항

이사비
∙ 사업지구 내 거주자에게 주택연면적에 따라 지급

∙ 이사비(노임+차량운임+포장비) 

∙「토지보상법」제78조 제6항

∙「토지보상법 시행규칙」

   제55조 및 별표4

임시 이주주택
∙ 건설임대, 매입임대 등 확보하여 이주 지원

∙ LH 전세임대주택 제도 활용   

∙「공공주택특별법 시행령」

   제35조의10 제4항

주택 특별공급
∙ 통합공공임대 우선공급 

∙ 주택건설계획에 따라 적용

∙「공공주택특별법 시행규칙」

   제23조제1항제5호 별표 6의4

상가
영업

보상비

∙ 사업인정고시일등 전부터 적법한 장소에서 인적‧

물적 시설을 갖추고 계속적으로 행하고 있는 영업

※ 영업이익, 고정비, 이전부대비용 지급

∙「토지보상법 시행규칙」

   제45~47조



바. 조성된 토지의 공급에 관한 계획

공급용도구분
공급면적

(㎡)
필지수 공급대상자

공급

방법

공급가격

결정방법

공급

시기

합계 24,865.08 1 - - - -

주택

건설

용지

공동

주택

60㎡ 이하, 

60~85㎡, 

85㎡ 이상

24,865.08 1 자체 사용 - -
공급

승인 후   

사. 총사업비

구분 금액(천원) 비고

계 1,027,842,247 -

대지비 315,182,434 -

주택건축비 662,895,056 -

부대·복리시설 설치비 27,893,640 -

간선시설 설치비 21,871,117 -

2. 도시관리계획 결정(변경) : [붙임 1] (도면생략)

3. 수용하거나 사용할 토지등의 소재지, 지번, 지목, 면적, 소유권 및 소유권 외의 권리의 명세와 그 

소유자ㆍ권리자의 성명과 주소 : 게재생략(국토교통부고시 제2023-733호(2023.12.08.)의 내용과 

같음)

4. 공공시설 등의 명세 및 처분계획 : [붙임 2]



5. 인ㆍ허가 등의 고시 또는 공고가 의제되는 사항

가.「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제30조에 따른 도시관리계획의 결정

나.「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제56조에 따른 개발행위허가

다.「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제86조에 따른 도시·군계획시설사업의 시행자의 지정 

라.「공공주택 특별법」제35조에 따른 주택건설사업계획 승인 : [붙임 3]

마.「건축법」제11조에 따른 건축허가

바.「주택법」제15조에 따른 사업계획의 승인

사.「공유재산 및 물품 관리법」 제11조에 따른 행정재산의 용도폐지

아.「국유재산법」제40조에 따른 행정재산의 용도폐지

자.「자연재해대책법」 제5조에 따른 재해영향평가등의 협의

6. 지형도면 등 관계도면 : 게재생략

7. 관계서류의 열람방법 : 서울특별시 공공주택과(02-2133-7061), 중랑구 주택개발추진단

(02-2094-6902), 한국토지주택공사 수도권정비사업특별본부(02-6400-5499)에 비치하여 

토지 등 소유자 및 이해관계인 등 일반인에게 보이고 있으며, 지형도면 등은 토지이음

(http://www.eum.go.kr)에서 열람이 가능합니다.



[붙임 1] 도시관리계획 결정(변경)

1. 용도지역·지구·구역에 관한 결정(변경)

가. 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면적(㎡)

구성비

(%)
비고

기정 변경 변경후

합계 28,138.67 - 28,138.67 100.0 -

주거

지역

제2종일반주거지역 17,923.80 감)17,923.80 - - -

제3종일반주거지역 10,214.87 감)10,214.87 - - -

준주거지역 - 증)28,138.67 28,138.67 100.0 -

◦ 용도지역 결정(변경) 사유서

도면

표시

번호

위치

용도지역
면적

(㎡)
결정(변경)사유

기정 변경 

계 - - 28,138.67 -

①

면목동 

524-1번지 

외 254필지

제2종일반

주거지역
준주거지역 17,923.80

∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른 

용도지역 변경제3종일반

주거지역
준주거지역 10,214.87

나. 용도지구·구역 결정 조서 : 변경없음

구분 지구명
지구의

세분
위치 면적(㎡) 연장(km) 폭원(m)

최초

결정일
비고

기정 경관지구
조망가로

특화

망우사거리~ 

중곡동 

117-11

154,416

(3,865)

5.3

(258m)
양측15

서고

2019-129
용마산로

     ※ (  )은 지구단위계획구역 내 면적, 연장임



2. 도시계획시설에 관한 결정(변경)

가. 교통시설

1) 도로

◦ 총괄표

류별

합계 1류 2류 3류

노선수
연장

(m)

면적

(㎡)
노선수

연장

(m)

면적

(㎡)
노선수

연장

(m)

면적

(㎡)
노선수

연장

(m)

면적

(㎡)

합계

기정 3
6,227

(67)
532.1 - - - 1

1,660

(-)
- 2

4,567

(67)
532.1

변경 4
6,364

(643)
3,273.59 1

204

(204)
1,715.69 1

1,660

(100)
120.8 2

4,500

(339)
1,437.1

대로

기정 2
6,160

(-)
- - - - 1

1,660

(-)
- 1

4,500

(-)
-

변경 2
6,160

(280)
516.7 - - - 1

1,660

(100)
120.8 1

4,500

(180)
395.9

중로

기정 - - - - - - - - - - - -

변경 1
159

(159)
1,041.2 - - - - - - 1

159

(159)
1,041.2

소로

기정 1
67

(67)
532.1 - - - - - - 1

67

(67)
532.1

변경 1
204

(204)
1,715.69 1

204

(204)
1,715.69 - - - - - -

     ※ (　)는 지구 내 연장임



◦ 도로 결정(변경) 조서

구분
규모

기능
연장

(m)
기점 종점

사용

형태

주요

경과지

최초

결정일
비고

등급 류별 번호 폭원(m)

신설 중로 3 1
11.5

~16.5

국지

도로
(159)

면목동 

1097-11

면목동

615-10

일반

도로
- - -

신설 소로 1 1 10
국지

도로
(204)

면목동 

615-10

면목동

1109-8

일반

도로
- - -

기정 대로 2 100 30~38

보조

간선

도로

1,660
장안3거리

(중1-148)

용마산길

(대3-47)

일반

도로
-

서고1976-334

('76.12.09.)
-

변경 대로 2 100 30~38

보조

간선

도로

1,660

(100)

장안3거리

(중1-148)

용마산길

(대3-47)

일반

도로
-

서고1976-334

('76.12.09.)

일부

확폭

기정 대로 3 47 25~28
간선

도로
4,500

능동

(광로5)

면목동

(대로3-42)

일반

도로
-

서고1979-291

('79.06.29.)
-

변경 대로 3 47 25~28
간선

도로

4,500

(180)

능동

(광로5)

면목동

(대로3-42)

일반

도로
-

서고1979-291

('79.06.29.)
-

폐지 소로 3 - 7
국지

도로
(67)

면목동

524-15

면목동

1326-151

일반

도로
- -

조서

확인

불가

     ※ (　)는 지구 내 연장임

◦ 도로 결정(변경) 사유서

변경전

도로명

변경후

도로명
변경내용 변경사유

- 중로 3-1
∙ 도로 신설

  : B=11.5~16.5m, L=159m
∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른 도로 신설

- 소로 1-1
∙ 도로 신설

  : B=10m, L=204m
∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른 도로 신설

대로 2-100 대로 2-100

∙ 도로 확폭 

  : B=35m → 36.8m

    L=100m

∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른 도로 변경

대로 3-47 대로 3-47

∙ 도로 확폭 

  : B=25m → 25~28m 

    L=180m

∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른 도로 변경

소로 3- -
∙ 도로 폐지

  : B=7m, L=67m
∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른 도로 폐지

     ※(　)는 지구 내 연장임



나. 공간시설

1) 공공공지

◦ 공공공지 결정 조서

구분 도면번호 시설명 위치
면적(㎡)

최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

폐지 ① 공공공지

면목동

615-24번지 

일대

355 감) 355 -
중랑구고시

제2006-16호
-

◦ 공공공지 결정 사유서

도면번호 시설명 변경내용 변경사유

① 공공공지 ∙ 공공공지 폐지 ∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른 공공공지 폐지

3. 지구단위계획구역 지정(변경) 및 지구단위계획 결정

가. 지구단위계획구역에 관한 결정(변경)

1) 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

구분

도면

표시

번호

구역명 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

신설 ①

서울 사가정역 인근

도심 공공주택 

복합지구

지구단위계획구역

서울특별시 중랑구 

면목동 524-1번지 

외 254필지

- 증)28,138.67 28,138.67 -　

2) 지구단위계획구역 결정 사유서

도면표시

번호
구역명 변경내용 변경사유

①

서울 사가정역 인근

도심 공공주택 

복합지구

지구단위계획구역

∙ 지구단위계획구역 신설

- 면적 : 28,138.67㎡

∙ 도심 공공주택 복합사업에 따른   

지구단위계획구역 결정



나. 지구단위계획에 관한 결정

1) 용도지역·지구에 관한 결정 조서

  -‘1. 용도지역·지구·구역에 관한 결정(변경)’ 조서와 같음

2) 기반시설의 배치와 규모에 관한 조서

  -‘2. 도시계획시설에 관한 결정(변경)’ 조서와 같음

3) 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 결정(변경) 조서

도면번호 획지번호
획지

비고
위치 면적(㎡)

- �
중랑구 면목동 524-1번지 

외 254필지
24,865.08

공동주택, 부대복리시설,

근린생활시설

4) 건축물에 대한 용도·건폐율·용적률·높이에 관한 결정(변경) 조서

획지

번호
위치 구분 계획내용

�

공동

주택

용지

용도

허용

용도

∙ 「건축법 시행령」 [별표1]에 의한 다음의 용도

  -제2호의 공동주택

  -제3호의 제1종근린생활시설

  -제4호의 제2종근린생활시설(안마시술소, 단란주점, 노래연습장 제외)

  -제7호의 판매시설

∙ 「주택법」 및 「주택건설기준 등에 관한 규정」에 의한 부대복리시설

불허

용도

∙ 허용용도 이외의 용도

∙ 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」,「서울시 도시 계획조례」,  

   「교육 환경 보호에 관한 법률」에따른 불허용도는 원칙적으로 불허

건폐율

∙ 60% 이하

-「공공주택 특별법」 제40조의9 동법 시행령 제35조의8에 의거

   복합사업의 건축기준에 관한 특례 적용

용적률

∙ 500% 이하

-「공공주택 특별법」제40조의9 및 동법 시행령 제35조의8에 의거

   복합사업의 건축기준 등에 대한 특례 적용

높이 ∙ 최고높이 : 해발고도 160m이하

     ※ 교육환경보호구역 내 포함되는 경우 해당 기준에 따름



5) 기타사항에 관한 결정(변경) 조서

◦ 배치 및 형태에 관한 결정 조서

구분 계획내용 비고

건축한계선 ∙ 공동주택용지 도로변 : 3m -

◦ 대지 내 공지 및 통로에 관한 결정 조서

구분 계획내용 비고

공공보행통로
∙ 지역주민의 보행편의를 위하여 공동주택용지 내

   공공보행통로 계획(6m)
1개소

4. 도시관리계획 결정(변경)도

◦ 용도지역·지구 결정(변경)도 : 게재생략

◦ 도시계획시설 결정(변경)도 : 게재생략

◦ 지구단위계획구역 결정도 : 게재생략

◦ 가구 및 획지 등에 관한 도시관리계획 결정도 : 게재생략

◦ 건축물 등에 관한 도시관리계획 결정도 : 게재생략

5. 공공기여 계획

◦ 공공기여 계획(안)

구분 규모(계획안) 관리주체 비고

공공시설

� 도로 : 2,756.89㎡
중랑구

(무상귀속)
� 도로계획시설 결정

� 도로 : 516.7㎡
서울시

(무상귀속)
� 도로계획시설 결정

기반

시설

임대

주택
� 대지환산면적 : 4,077.00㎡

서울특별시

(기부채납)

� 건축물면적(환산) : 2,737.00㎡

� 토지면적 : 1,340.00㎡

     ※ 상기 공공기여 계획(용도, 규모 등)은 추후 공공기여 기준에 적합하게 조치 예정

     ※ 공공기여 계획의 관리, 귀속 등 사항은 공공기여(기부채납 등) 관련 기준에 따라 관련기관과 협의



[붙임 2] 공공시설 등의 명세 및 처분계획

1. 무상귀속 및 대체에 관한 공공시설물 및 토지 등의 조서 총괄

가. 사업시행자 무상귀속분 총괄

구분 필지수 면적(㎡) 비고

합계 23 3,893.17 -

대지 3 10.0 -

도로 11 1,620.1 -

구거 6 2,230.47 -

임야 1 4.0 -

잡종지 1 21.60

하천 1 7.0 -

나. 국가 또는 지방자치단체 귀속분 총괄

구분 면적(㎡) 비고

합계 3,273.59 -

도로 3,273.59 4개 노선(소로 1개, 중로 1개, 대로 2개)

2. 대체시설물을 시행할 자 및 시행방법

가. 시행할 자

◦ 한국토지주택공사

나. 시행방법

◦「공공주택 특별법」에 의한 도심 공공주택 복합사업

3. 대체시설물을 관리할 자

◦ 관계 법령에 따라 대체시설을 관리할 해당 관리청



4. 무상귀속 및 대체공공시설의 조서 및 도면

가. 사업시행자 귀속분 조서 및 도면

◦ 소관청별 토지 조서 총괄

구분
합계 국유지 서울특별시 중랑구

필지수(개) 면적(㎡) 필지수(개) 면적(㎡) 필지수(개) 면적(㎡) 필지수(개) 면적(㎡)

합계 23 3,893.17 10 2,480.17 3 9.0 10 1,404.0

대지 3 10.0 1 4.0 2 6.0 - -

도로 11 1,620.1 2 238.7 1 3.0 8 1,378.4

임야 1 4.0 - - - - 1 4.0

구거 6 2,230.47 6 2,230.47 - - - -

하천 1 7.0 1 7.0 - - - -

잡종지 1 21.6 - - - - 1 21.6

◦ 소관청별 토지세목조서

1) 국토교통부

연번 소재지 지번 지목
공부면적

(㎡)

편입면적

(㎡)

무상귀속

면적(㎡)
소유자 비고

합계(총 9필지) 2,632.0 2,477.17 2,477.17 국토교통부 -

1 서울시 중랑구 면목동 1326-7 구거 1,025.0 872.47 872.47 국토교통부 -

2 서울시 중랑구 면목동 1326-69 구거 299.0 299.0 299.00 국토교통부 -

3 서울시 중랑구 면목동 1326-73 구거 524.0 524.0 524.00 국토교통부 -

4 서울시 중랑구 면목동 1326-77 하천 7.0 7.0 7.00 국토교통부 -

5 서울시 중랑구 면목동 1326-89 대지 4.0 4.0 4.00 국토교통부 -

6 서울시 중랑구 면목동 1326-91 도로 238.0 235.7 235.7 국토교통부 -

7 서울시 중랑구 면목동 1326-139 구거 11.0 11.0 11.0 국토교통부 -

8 서울시 중랑구 면목동 1326-140 구거 1.0 1.0 1.0 국토교통부 -

9 서울시 중랑구 면목동 1326-148 구거 523.0 523.0 523.0 국토교통부 -



2) 기획재정부

연번 소재지 지번 지목
공부면적

(㎡)

편입면적

(㎡)

무상귀속

면적(㎡)
소유자 비고

합계(총 1필지) 3.0 3.0 3.0 기획재정부 -

1 서울시 중랑구 면목동 1326-150 도로 3.0 3.0 3.0 기획재정부 -

3) 서울특별시

연번 소재지 지번 지목
공부면적

(㎡)

편입면적

(㎡)

무상귀속

면적(㎡)
소유자 비고

합계(총 3필지) 16.0 16.0 9.0 서울특별시 -

1 서울시 중랑구 면목동 524-11 대지 10.0 10.0 5.0 서울특별시 -

2 서울시 중랑구 면목동 524-20 대지 3.0 3.0 1.0 서울특별시

3 서울시 중랑구 면목동 527-252 도로 3.0 3.0 3.0 서울특별시

4) 중랑구

연번 소재지 지번 지목
공부면적

(㎡)

편입면적

(㎡)

무상귀속

면적(㎡)
소유자 비고

합계(총 10필지) 11,981.70 1,404.0 1,404.0 중랑구 -

1 서울시 중랑구 면목동 527-313 도로 13.0.0 13.0 13.0 중랑구 -

2 서울시 중랑구 면목동 528-4 도로 276.0 276.0 276.0 중랑구 -

3 서울시 중랑구 면목동 528-15 임야 4.0 4.0 4.0 중랑구 -

4 서울시 중랑구 면목동 529-5 도로 592.0 592.0 592.0 중랑구 -

5 서울시 중랑구 면목동 581-1 도로 538.6 33.3 33.3 중랑구 -

6 서울시 중랑구 면목동 581-3 잡종지 21.6 21.6 21.6 중랑구 -

7 서울시 중랑구 면목동 612-52 도로 10,368.9 357.4 357.4 중랑구 -

8 서울시 중랑구 면목동 615-24 도로 82.6 82.6 82.6 중랑구 -

9 서울시 중랑구 면목동 1097-16 도로 6.0 6.0 6.0 중랑구 -

10 서울시 중랑구 면목동 1326-32 도로 79.0 18.1 18.1 중랑구 -

◦ 사업시행자 귀속분 도면 : 게재생략



나. 국가(지방자치단체) 귀속분 조서 및 도면

◦ 도로

구분
규모

기능
연장

(m)
기점 종점

사용

형태

주요

경과지

최초

결정일
비고

등급 류별 번호 폭원(m)

신설 중로 3 1
11.5

~16.5

국지

도로
(159)

면목동 

1097-11

면목동

615-10

일반

도로
- - -

신설 소로 1 1 10
국지

도로
(204)

면목동 

615-10

면목동

1109-8

일반

도로
- - -

기정 대로 2 100 30~38

보조

간선

도로

1,660
장안3거리

(중1-148)

용마산길

(대3-47)

일반

도로
-

서고1976-334

('76.12.09.)
-

변경 대로 2 100 30~38

보조

간선

도로

1,660

(100)

장안3거리

(중1-148)

용마산길

(대3-47)

일반

도로
-

서고1976-334

('76.12.09.)

일부

확폭

기정 대로 3 47 25~28
간선

도로
4,500

능동

(광로5)

면목동

(대로3-42)

일반

도로
-

서고1979-291

('79.06.29.)
-

변경 대로 3 47 25~28
간선

도로

4,500

(180)

능동

(광로5)

면목동

(대로3-42)

일반

도로
-

서고1979-291

('79.06.29.)
-

폐지 소로 3 - 7
국지

도로
(67)

면목동

524-15

면목동

1326-151

일반

도로
- -

조서

확인

불가

◦ 국가(지방자치단체) 귀속분 도면 : 게재생략



5. 유상 매입에 관한 계획

가. 사업시행자 유상 매입분 조서 및 도면

◦ 소관청별 토지 조서 총괄

구분

합계 국유지 서울특별시 중랑구

필지수(개) 면적(㎡) 필지수(개) 면적(㎡) 필지수(개) 면적(㎡) 필지수(개) 면적(㎡)

합계 13 706.0 7 194.0 5 27.0 1 485.0

대지 13 706.0 7 194.0 5 27.0 1 485.0

◦ 소관청별 토지세목조서

1) 기획재정부

연번 소재지
지번

지목
공부면적

(㎡)

편입면적

(㎡)

유상매입

면적(㎡)
소유자

실제

이용

현황

비고
산/일반 본번 부번

계 (7필지) 194.0 194.0 194.0 기획재정부 - -

1
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 72 대지 6.0 6.0 6.0 기획재정부 - -

2
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 132 대지 2.0 2.0 2.0 기획재정부 - -

3
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 133 대지 48.0 48.0 48.0 기획재정부 - -

4
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 134 대지 12.0 12.0 12.0 기획재정부 - -

5
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 138 대지 107.0 107.0 107.0 기획재정부 - -

6
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 176 대지 17.0 17.0 17.0 기획재정부 - -

7
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 178 대지 2.0 2.0 2.0 기획재정부 - -



2) 서울특별시

연번 소재지
지번

지목
공부면적

(㎡)

편입면적

(㎡)

유상매입

면적(㎡)
소유자

실제

이용

현황

비고
산/일반 본번 부번

계 (5필지) 33.0 33.0 27.0 서울특별시 - -

1
서울시 중랑구 

면목동
일반 524 11 대지 10.0 10.0 5.0 서울특별시 - -

2
서울시 중랑구 

면목동
일반 524 20 대지 3.0 3.0 2.0 서울특별시 - -

3
서울시 중랑구 

면목동
일반 1086 31 대지 6.0 6.0 6.0 서울특별시 - -

4
서울시 중랑구 

면목동
일반 1109 7 대지 11.0 11.0 11.0 서울특별시 - -

5
서울시 중랑구 

면목동
일반 1109 11 대지 3.0 3.0 3.0 서울특별시 - -

3) 중랑구

연번 소재지
지번

지목
공부면적

(㎡)

편입면적

(㎡)

유상매입

면적(㎡)
소유자

실제

이용

현황

비고
산/일반 본번 부번

계 (1필지) 485.0 485.0 485.0 중랑구 - -

1
서울시 중랑구 

면목동
일반 528 7 대지 485.0 485.0 485.0 중랑구 - -

◦ 사업시행자 유상 매입분 도면 : 게재생략

6. 기존공공시설의 폐지로 인한 인근시설의 지장 유무 : 없음



7. 용도폐지되는 기존 공공시설

가. 시설의 종류 및 내용

연번 소재지

지번

지목

공부

면적

(㎡)

편입

면적

(㎡)

폐지

면적

(㎡)

소유자

실제

이용

현황

비고
산/일반 본번 부번

계 (10필지) 1,753.2 1,753.2 1,160.3 - - -

1
서울시 중랑구 

면목동
일반 527 252 도로 3.0 3.0 2.6 서울시 도로 일부

2
서울시 중랑구 

면목동
일반 527 313 도로 13.0 13.0 8.1 중랑구 도로 일부

3
서울시 중랑구 

면목동
일반 528 4 도로 276.0 276.0 34.7 중랑구 도로 일부

4
서울시 중랑구 

면목동
산 528 15 임야 4.0 4.0 0.1 중랑구 도로 일부

5
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 69 구거 299.0 299.0 276.9

국토

교통부
도로 일부

6
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 77 하천 7.0 7.0 7.0

국토

교통부
도로 -

7
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 148 구거 523.0 523.0 202.7

국토

교통부
도로 일부

8
서울시 중랑구 

면목동
일반 1326 73 구거 524.0 524.0 524.0

국토

교통부

도로, 

조경
-

9
서울시 중랑구 

면목동
일반 615 24 도로 82.6 82.6 82.6 중랑구

도로, 

조경
-

10
서울시 중랑구 

면목동
일반 581 3 잡종지 21.6 21.6 21.6 중랑구

도로, 

조경
-

나. 이용상태

◦ 사업지구 내 도로로 이용

8. 대체시설로 새로이 설치되는 공공시설

가. 시설의 종류 및 내용

구분 개소 연장(m) 면적(㎡) 관리할 자 비고

합계 2 (363) 2,756.89 - -

도로 2 (363) 2,756.89 중랑구청장 -

중로 1 (159) 1,041.2 중랑구청장 -

소로 1 (204) 1,715.69 중랑구청장 -

     ※ (　)는 지구 내 연장임

나. 시설이용계획

◦ 주변 여건을 고려한 도로의 기능별 위계를 부여하여 합리적인 교통체계 수립 

  - 지구 내 국지도로(2개소)로 이용



[붙임 3] 주택건설사업계획 승인

구분 사업계획 승인내역 비고

① 대 지 위 치
서울특별시 중랑구 면목동 

524-1번지 외 254필지

② 대 지 면 적 (㎡) 24,865.08

③ 건 축 면 적 (㎡) 9,505.75

④ 건축 연면적 (㎡) 212,054.59
용적률 산정용 

124,142.23

⑤ 건 폐 율 (%) 38.23

⑥ 용 적 률 (%) 499.26

⑦

주택

규모

동수 및 층수
아파트 8개동 1,300세대

(지하5층~지상35층)

주택

형별

공공

임대

전용 36㎡형 92 세대

전용 46㎡형 93 세대

전용 59㎡형 36 세대

이익

공유형

전용 36㎡형 70 세대

전용 46㎡형 60 세대

공공

분양

전용 36㎡형 10 세대

전용 46㎡형 47 세대

전용 59㎡형 205 세대

전용 74㎡형 116 세대

전용 84㎡형 483 세대

전용 105㎡형 8 세대

기부

채납
전용 59㎡형 80 세대

계 총 1,300세대

⑧ 사 업 기 간
2023.12.08. ~ 

2033.10.31.

⑨

부대

복리

시설

지하주차장 74,800.17㎡

관리사무소 247.32㎡ MDF실, 방재실 포함

근로자 휴게실 43.63㎡

경비실-1 19.34㎡

경비실-2 25.05㎡

어린이집 581.81㎡

경로당 584.92㎡

작은도서관 241.29㎡

다함께 돌봄센터 84.30㎡

피트니스센터 842.50㎡

골프연습장 632.83㎡

주민카페 246.77㎡

스카이카페 165.25㎡

게스트하우스 391.59㎡

키즈카페 61.69㎡

탁구장 241.39㎡

파티룸 47.50㎡

체육관 373.54㎡

코워킹스페이스 170.55㎡



⑨

부대

복리

시설

근린생활시설-1 280.15㎡

근린생활시설-2 225.68㎡

근린생활시설-3 265.38㎡

근린생활시설-4 231.62㎡

근린생활시설-5 251.24㎡

근린생활시설-6 450.77㎡

근린생활시설-7 260.06㎡

근린생활시설 주차장 688.02㎡

어린이놀이터 1,410.50㎡ 2개소 설치

유아놀이터 104.51㎡

주민운동시설 199.95㎡ 2개소 설치

통합세대창고 3,646.92㎡

재활용품보관소 142.46㎡
근린생활시설 

재활용품보관소 포함

전기/발전기실 525.09㎡ 근린생활시설 발전기실 포함

정화조 344.2㎡ 근린생활시설 정화조 포함

기계실 273.47㎡

제연휀룸 843.63㎡

빗물 저류조 309.44㎡

외부계단-1 70.32㎡

외부계단-2 32.14㎡



구분

사 업 승 인 내 역

비고세대수

(세대)

전용면적

(㎡)

주거공용

(㎡)

공급면적

(㎡)

기타공용

(㎡)

계약면적

(㎡)

⑩

단위

세대

면적

36㎡ A 48 36.56 14.58 51.14 38.57 89.71

36㎡ B 124 36.99 14.75 51.74 39.02 90.76

46㎡ A 200 46.72 18.63 65.35 49.29 114.64

59㎡ A1 77 59.51 23.73 83.24 62.78 146.02

59㎡ A1-1 4 59.51 23.73 83.24 62.78 146.02

59㎡ A1-2 4 59.51 23.73 83.24 62.78 146.02

59㎡ A2 14 59.96 23.91 83.87 63.26 147.13

59㎡ A2-1 10 59.96 23.91 83.87 63.26 147.13

59㎡ A2-2 9 59.96 23.91 83.87 63.26 147.13

59㎡ B 60 59.84 23.86 83.70 63.13 146.83

59㎡ B-1 27 59.84 23.86 83.70 63.13 146.83

59㎡ C 88 59.77 23.83 83.60 63.06 146.66

59㎡ D 28 59.88 23.88 83.76 63.17 146.93

74㎡ A 89 74.61 29.75 104.36 78.72 183.08

74㎡ B 27 74.90 29.87 104.77 79.02 183.79

84㎡ A1 42 84.38 33.65 118.03 89.02 207.05

84㎡ A1-1 7 84.38 33.65 118.03 89.02 207.05

84㎡ A1-2 6 84.38 33.65 118.03 89.02 207.05

84㎡ A2 54 84.99 33.89 118.88 89.67 208.55

84㎡ A2-1 12 84.99 33.89 118.88 89.67 208.55

84㎡ B 61 84.66 33.76 118.42 89.32 207.74

84㎡ C 59 84.87 33.84 118.71 89.54 208.25

84㎡ D 29 84.79 33.81 118.60 89.46 208.06

84㎡ E 88 84.71 33.78 118.49 89.37 207.86



구분

사 업 승 인 내 역

비고세대수

(세대)

전용면적

(㎡)

주거공용

(㎡)

공급면적

(㎡)

기타공용

(㎡)

계약면적

(㎡)

⑩

단위

세대

면적

84㎡ F 89 84.45 33.68 118.13 89.09 207.22

84㎡ G 36 84.06 33.52 117.58 88.69 206.27

105㎡ A 3 105.93 42.24 148.17 111.76 259.93

105㎡ B 2 105.60 42.12 147.72 111.4 259.12

105㎡ C 2 105.81 42.20 148.01 111.63 259.64

105㎡ D 1 105.76 42.18 147.94 111.58 259.52

계 1,300 85,251.54 34,001.31 119,252.85 89,943.03 209,195.88


